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Nachbarschaftsstreitigkeiten vor Schaumburger Gerichten

ufgrund eines aktuellen Urteils des Amtsge-
Artchts Biickeburg aus dem Sommer dieses Jah-
res mochte ich hier iiber einen von mir begleiteten
Nachbarschaftsstreitberichten, derso oderin ahn-
licher Form haufiger vorkommt.

Der Sachverhalt

Die Parteiensind Nachbarn.Zwischen ihren Grund-
stiicken verlauft ein Jagerzaun, von dem unklarist,
auf welchem Grundstiick er steht, da der Grenz-
verlauf nicht eindeutigzu klaren ist. Der Jagerzaun
ist schon alter. Und es kommt, wie es kommen
muss: Meine Mandanten werden von der gegneri-
schen Partei aufgefordert, den Jagerzaun instand-
zusetzen beziehungsweise diesen abzureiBen und
~ 7aeinen neuen Jagerzaun zu errichten.

Wach erfolgter rechtlicher Beratung verweigern
meine Mandanten dieses Ansinnen und verweisen
die gegnerische Partei auf § 27 des niedersachsi-
schen  Nachbarrechtsgesetzes  (Einfriedungs-
pflicht), aus dem sich ergibt, dass im vorliegenden
Fall die gegnerische Partei einfriedungspflichtig
ist, also selbst einen Zaun zu errichten hat. Statt
sich damit zufrieden zu geben, reicht die gegneri-
sche Partei Klage beim Amtsgericht Blickeburg ein
und beantragt dort, dass meine Mandanten dazu
verurteiltwerden, den alten Jagerzaun abzureien
und durch einen neuen Jagerzaun zu ersetzen.
Begriindet wird die Klage unter anderem damit,
dass § 27 des niedersachsischen Nachbarrechts-
gesetzes nicht anwendbar sei, da es zwischen den
jeweiligen Voreigentiimern der Grundstiicke eine
Vereinbarung gegeben habe, dass die Voreigentii-
mer meiner Mandanten die Einfriedungspflicht

~7g¥ibernahmen und sich auch um die Instandhaltung

kiimmern wiirden.
Daraufhin wurde von mir eine sogenannte Wider-
klage eingereicht: mit dem Antrag, dass — sollten

meine Mandanten zum Abriss des alten Jagerzau-
nes verurteilt werden — die gegnerische Partei
sodann eine neue Einfriedung geman § 28 des nie-
dersachsischen Nachbarrechtsgesetzes zu errich-
ten habe. Durch ein Sachverstandigengutachten
wurde festgestellt, dass sich der alte Jagerzaun zu
etwa zwei Drittel auf dem Grundstiick meiner Par-
tei befindet. Dies war bis dahin streitig.

Das Urteil

Vom Amtsgericht Biickeburg erging folgendes
Urteil (Aktenzeichen 30 C 243/08 - VI 30): Meine
Mandanten wurden — wie nach dem Sachverstan-

dung wird die gegnerische Partei einen Betrag von
2000 bis 3000 Euro kosten.

Anmerkungen

Absprachen zwischenVoreigentiimern binden den
neuen Eigentlimer in aller Regel nicht. Davon gibt
eszweirelevante Ausnahmen: Die erste Ausnahme
ist der Fall, dass die Absprache ins Grundbuch ein-
getragen wurde. Dann bindet sie auch den neuen
Eigentiimer als Rechtsnachfolger.

Die zweite relevante Ausnahme ist der Fall, dass es
sich bei der Einfriedung um eine sogenannte
Grenzanlage (§ 921 BGB) handelt. Das ist der Fall,

digengutachten zu erwarten war —dazu verurteilt,
den alten Jagerzaun abzureiBen. Die gegnerische
Partei wurde hingegen dazu verurteilt eine neue
ortstibliche Einfriedung gemaB § 28 des nieder-
sachsischen Nachbarrechtsgesetzes zu errichten.

Die Auswirkungen

Das AbreiBen des alten Zauns nahm fir meine
Mandanten einen halben Tag Arbeit in Anspruch.
Die Errichtung einer neuen ortsiiblichen Einfrie-

Absprachen zwischen Vorei-
gentiimern — beispielsweise
beziiglich der Instandhaltung
eines gemeinsamen Zauns —
binden die neuen Eigentimer
inaller Regel nicht. Allerdings
gibt es Ausnahmen.

wenn beide Voreigentiimer beispielsweise einen
Zaun willentlich und gemeinschaftlich als Grenz-
anlage auf der gemeinsamen Grenze errichtet
haben. Treffen Sie Absprachen tber die Instand-
haltungspflichten, so konnen diese Absprachen
gegebenenfalls auch den neuen Eigentiimer eines
der Grundstticke binden.

Maximilian Wittum
Rechtsanwalt in Obernkirchen
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Hoher Warme- und Trinkwasser-
komfort, kleiner Platzbedarf:

Mit dem Vitodens bietet Viessmann ein
Gas-Brennwert-Wandgerit mit einem
beispielhaften Preis-Leistungsverhaltnis,
hohem Heiz- und Trinkwasserkomfort,
kompakten Abmessungen und einem
zeitlosen, eleganten Design:

sparsam, umweltschonend, leise.
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« SANITAR
.« KUNDENDIENST

Miisinger Str. 39, 31675 Biickeburg
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Grundschulden-Freiheit hat
Vorrang vor Ersparnisgronden

Ist das Haus abbezahlt, sollte die Grundschuld unbedingt geléscht werden

olgender Fall macht deutlich, zu welchen Pro-

blemen es fiihren kann, wenn nach erfolgter
Darlehenstilgung die damit verbundene Grund-
schuld nicht geléscht wird:
Das Ehepaar Max und Erna Gudathat 1960 ein Ein-
familienhaus in Obernkirchen gebaut, bei der
Schaumburger Kreditbank ein Darlehen von
100.000 DM aufgenommen und eine Grundschuld
in Hohe von 100.000 DM nebst 15% dingliche Zin-
sen in das Grundbuch eintragen lassen.
1980 wurde das Darlehen vollstandig zuriickge-
zahlt. Max Gudat verlangte daher von der Bank die
Loschung der Grundschuld. Der Kreditsachbear-
beiter KurtTreulich erklarte ihm, er solle die Grund-
schuld lieber im Grundbuch stehen lassen, da die
Léschung unndtigerweise Geld koste. Und wenner
wieder einmal Geld von der Bank brauche, spareer
sich eine neue Eintragung. So blieb die Grund-
schuld im Grundbuch stehen.
Im Jahre 1990 brauchte Max Gudat fir die Aus-
stattung seiner Tochter Helene 20.000 DM. Zur
Sicherheit wurde die bereits im Grundbuch beste-
hende Grundschuld von der Schaumburger Kredit-
bank verwendet, so dass keine neuen Kosten fiir
eine Eintragung entstanden. Das Darlehen wurde
im Jahr 1995 vollstandig zuriickgezahlt.
Im Jahr 2005 starben die Eheleute Max und Erna
Gudat kurz hintereinander. Alleinerbin wurde
Tochter Helene. Im Jahr 2009 heiratet Helene und
zieht zu ihrem Mann nach Miinchen. Sie findet
einen Kaufer fiir ihr Haus in Obernkirchen: zum
Preis von 100.000 Euro. Als sie die Schaumburger
Kreditbank schriftlich um Lijschum_:;sbewilligung,q
der Grundschuld bittet, erfahrt sie, dass die Bank
die Grundschuld an die Nord West US Hypothe-
kenbank verkauft hat. Die Nord West US Hypothe-
kenbank fordert nunmehr von ihr den Nachweis
dariiber, dass alle Schulden beglichen sind.
Andernfalls mége sie der Bank 100.000 Euro nebst
Zinsen iiberweisen.
Helene findet lediglich Belege iiber die Zahlung
von 20.000 DM, den Rest kann sie nicht nachwei-
sen. Als sie der Bank anbietet, 40.903,35 Euro (ent-
spricht 80.000 DM) zu zahlen, erklart diese sich
lediglich bereit, eine Ldschungsbewilligung in
Hohe der80.000 DM zu bewilligen. Der Léschungs-
anspruch fiir die nachgewiesenen 20.000 DM sei
verjahrt. Daraufhin scheitert der Kaufvertrag.
Helene muss an den Kaufer Schadensersatz in
Hohe von 20.000 Euro leisten.
In allen Fallen, in denen Immobilienbesitzer ihre Schulden bei der Bank zuriickgezahlt haben, empfiehlt  Aufgrund dieserVorgeschichte lasstsich folgendes
Rechtsanwalt Friedbert Wittum, die Grundschuld sofort aus dem Grundbuch léschen zu lassen. feststellen: Der Bankkunde hat Anspruch auf
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Loschung beziehungsweise Pfandentlassung und
die Herausgabe der Briefe, sobald die Darlehens-
schuld getilgt ist. Die Banken — mit Ausnahme der
Bausparkassen — erteilen bei Tilgung des Darle-
hens in der Regel nicht von sich aus die Léschungs-
bewilligung oder geben die Grundpfandbriefe her-
aus.

Erst, wenn der Bankkunde die Loschungsunterla-
gen verlangt, sprechen die Banken diesen an und
erteilen in der Regel den Ratschlag die Grund-
schulden stehen zu lassen, weil man dadurch
Loschungskosten und Kosten fiir eine neue Ein-
tragung einer Grundschuld spart, falls man wie-
der ein Darlehen benotigt. AuBerdem wiirde man
einen Kredit dann wesentlich schneller bekom-
men. Im Vertrauen auf diese Worte sehen die mei-
sten Bankkunden davon ab, die Grundschuld
lschen zu lassen.

Welche Vorteile hat der Bankkunde, wenn er
die Grundschuld fiir die Bank im Grundbuch
-Pstehen lasst?

e Fiir den Fall, dass er erneut Kredit aufnimmt,
spart er bei einer Grundschuld von 100.000 Euro
etwa 700 Euro an Gerichts- und Notarkosten
{Léschung 250 Euro, Neueintragung 450 Euro).

Welche Nachteile hat der Bankkunde, wenn er
die Grundschuld fiir die Bank im Grundbuch
stehen lasst?

» Wenn der Kredit zurlickgezahlt ist und damit der
Loschungsanspruch fiir die Grundschuld und der
Herausgabeanspruch fiir die Grundschuldbriefe
besteht, verjdhren der Loschungsanspruch und
der Herausgabeanspruch gemaB § 196 BGB in
zehn Jahren.

 Die Bank kann die Forderung und die Grund-
schuld an einen Dritten verkaufen. Dadurch
besteht die Gefahr der Inanspruchnahme durch
Dritte, insbesondere die einer Doppelzahlung.

?- Der Bankkunde hat auch ein Lastigkeitsproblem,
denn in der Regel wird er gefragt, wenn er die
Grundschuld firr eine andere Bank verwenden
will, warum er dies tut.

Welche Vorteile hat die Bank, wenn der Bank-

kunde die Grundschuld fiir die Bank im Grund-

buch stehen ldsst?

e Die Bank hofft, den Kunden fiir ein neues
Geschaft zu binden.

Welche Nachteile hat die Bank, wenn der
Bankkunde die Grundschuld fiir die Bank im
Grundbuch stehen lasst?

* Keine.

Welche Nachteile hat der Bankkunde, wenn er

die Grundschuld loscht?

» Erzahlt eventuell, wenn er die Grundschuld noch
einmal benutzen will: bei einer Grundschuld von
100.000 Euro maximal 700 Euro mehr {Ldschung
250 Euro, Neueintragung 450 Euro).

Welche Nachteile hat die Bank, wenn der

Bankkunde die Grundschuld l6scht?

* Beieinem neuen Kreditgeschaftist der Kunde frei
und kann auch mit einer anderen Bank das Kre-
ditgeschaft abschlieBen.

Tipp: In allen Fallen, in denen ein Mitglied von
Haus & Grund seine Schulden bei der Bank zurtick-
gezahlthat, ist eindeutig zu empfehlen, die Grund-
schuld sofort I6schen zu lassen. Die Sicherheit, das
Grundbuch frei von Grundschulden zu haben, hat
Vorrang vor Ersparnisgriinden. Den Kosten (bis zu
250 Euro) fir die Loschung einer Grundschuld in
Héhe von 100.000 Euro steht das Risike entgegen,
dass die Darlehenssumme noch einmal gezahlt
werden muss, wenn der Zahlungsnachweis nicht
gelingtodersichdie Bank aufVerjahrung beruft. Es
besteht in geeigneten Fallen auch die Moglichkeit
schriftlich mitder Bank eineVereinbarung iiberden
Verzicht auf Verkauf beziehungsweise Abtretung
und Verjahrung zu treffen.

Friedbert Wittum
Rechtsanwalt in Obernkirchen
Vorsitzender Haus & Grund
Schaumburg-Obernkirchen

Sinnvoll
Energie
sparen

Was konnen beziehungsweise sollten
Haus- und Wohnungseigentiimer tun,
um ihre Immobilie sparsamer zu
machen und weniger Energie zu ver-
brauchen? Diese Frage steht im Mit-
telpunkt des ndchsten Info-Abends
von Haus & Grund Rodenberg und
Umgebung.

Mittwoch, 11. November
ab 19.30 Uhr

im Hotel Stockholm

in Rodenberg (Allee 2)

gibt es viele niitzliche Tipps und Hin-
weise zur Gebdudesanierung und -
modernisierung. Zudem wird erlau-
tert, wo und in welcher Hohe
finanzielle Zuschiisse fiir bestimmte
MaBnahmen beantragt werden kon-
nen.

Die Veranstaltung richtet sich nicht
nur an die Mitglieder von Haus &
Grund Rodenberg, sondern an alle
Interessierten. Der Eintritt ist frei.

Bis 40% Heizkosten sparen!

ROCKWOOL-Einblasdimmsystem fiir:
Hohlmauern, Hohldecken,

ausgebaute Dachschriigen
und Flachdiicher

Preisbeispiel:
nachtrigliche Hohlmauerdimmung

100 m?, 4 cm stark ab L.800,— €
Info & Beratung:
DACHFITGmbH &Co.KG

Molkereiweg 151 - 32427 Minden - Telefon: 05 71- 38 54 900
oder www.dachfit.de

mrheizen Sie Ihr Geld nicht durch die AuBenwand!

Dochea 15 %

Mit einer Fassadenddammung
sieht Ihr Haus nicht nur gut aus.
Sie sparen auch bares Geld
durch Heizkostenersparnis!

Sprechen Sie uns an, wir beraten Sie gern.

WERNER KOPPER |2/
Malerfachbetrieb GMBH %

31691 Seggebruch - Tallenser StraBe 22 - Telefon: 05724 / 8917
Fax: 05724 /2514 - www.malerteamwk.de - malerteamwk@teleos-web.de




Eine endgultige
Entscheidung steht noch aus

Ist das Erbschaftsteuerrecht erneut verfassungswidrig? Was ist zu tun?

as neue Erbschaftsteuerrecht ist gerade erst
Dam 1. Januar 2009 in Kraft getreten, da stellt
sich in der Praxis schon die Frage: Ist das neue Erb-
schaftsteuerrecht — wie es schon das alte Erb-
schaftsteuerrecht war — gegebenenfalls verfas-
sungswidrig? Und was ist wegen der aktuellen
Rechtsunsicherheit zu tun?
Das neue Erbschaftsteuerrecht begegnet erhebli-
cher Kritik in der juristischen Lehre und Praxis.
Unter anderem gehen der friihere Bundesverfas-
sungsrichter Professor Paul Kirchhoff, der Vizepra-

"

Die einzelnen Bedenken gegen die Verfassungs-
maBigkeit sollen hier wegen der Komplexitat nicht
im Einzelnen erortert werden. Ob das neue Erb-
schaftsteuerrecht tatsachlich verfassungswidrig
ist, kann in letzter Instanz nur das Bundesverfas-
sungsgerichtin Karlsruhe klaren. Da dieses jedoch
inder Regel (zumindestim Prozess) die letzte Mdg-
lichkeit ist, wird die endgfiltige Klarung noch auf
sich warten lassen.

Was bei einer erneutenVerfassungswidrigkeit pas-
siert, ist auch vollig offen. In Osterreich beispiels-

erlichen Be- oder Entlastungen.

Jede erfolgte oder noch folgende Veranlagung zur
Erbschaft- und Schenkungssteuer fiir einen Erb-
schaft- oder Schenkungssteuertatbestand nach
dem 31.Dezember 2008 sollte mit Einspruch ange-
fochten werden, da nur so verfahrensmaBig die
riickwirkende Feststellung der Verfassungswidrig-
keit moglich ist und es in der Konsequenz fiir eine
Veranlagung fiireinen solchen Steuerfallnach dem
31.Dezember 2008 im Fall der Verfassungswidrig-
keit keine Rechtsgrundlage gibt.

Das Bundesverfassungsgericht muss sich in absehbarer Zeit eventuell erneut mit dem Erbschaftsteuerrecht beschaftigen — und méglicherweise die seit Janu-
ar 2009 geltende Regelung fiir verfassungswidrig erklaren.

sident des Bundesfinanzhofs, Hermann-Ulrich Vis-
korf, sowie weitere namhafte Steuerrechtler von
einer maglichen (erneuten) Verfassungswidrigkeit
aus. Gerade die verfassungsrechtlichen Bedenken
von Professor Viskorf sind auBerst relevant, weil
dieser der Vorsitzende Richter des Zweiten Senats
des Bundesfinanzhofs ist, der fiir Erbschaftsteuer-
sachen zustandig ist. Auf dessen Vorlage an das
Bundesverfassungsgericht hin wurde im Ubrigen
bereits die alte Erbschaftsteuer fiir verfassungs-
widrig erklart.

weise ist nach einem ahnlichen Procedere die Erb-
schaftsteuer einfach aufgehoben worden.

Dochwelche Mdglichkeiten gibtes nun fir die heu-
tige Praxis? Bei Ubertragungen zu Lebzeiten
(Schenkung) ist daran zu denken, die Schenkung —
die zu einer Schenkungssteuerlast fiihrt — unter
einen Widerrufsvorbehalt zu stellen; und zwar fiir
den Fall, dass das Gesetz fiir verfassungswidrig
erklart wird. Dann namlich kann immer noch iiber-
legt werden, ob vom Widerruf Gebrauch gemacht
wird oder nicht — mit den daraus folgenden steu-

Es bleibt festzuhalten, dass das Erbschaft- und
Schenkungssteuerrecht nach wie vor ein brisantes
Gebiet ist, bei dem Sie auf jeden Fall Rat von Fach-
leuten einholen sollten. Mitglieder von Haus &
Grund Schaumburg-Obernkirchen kénnen in der
Sprechstunde jeden Montag von 16 bis 17 Uhr
Riicksprache nehmen (Lange StraBe 53, Obernkir-
chen).

Maximilian Wittum
Rechtsanwalt in Obernkirchen






