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Staatliche Schikane
beim Eigentimerschutz

Fall 1: Gemeinde wird wegen Grundstiickstberbau durch StraBe nach 42 Jahren

zu Rentenzahlung verurteilt

I m Jahr 1966 baute eine Gemeinde (Beklagte)
eine StraBe aus. Durch die Neuanlage von Geh-
wegen wurde diese verbreitert. Die Gemeinde war
deswegen vorher in Verhandlungen mit den anlie-
genden Grundstiickseigentiimern getreten. Diese
sollten die betroffenen Teile ihrer Grundstiicke
kostenlos zur Verfiigung stellen, dafiir wiirden sie
von den ErschlieBungsbeitragen befreit.

DDiesem Ansinnen schlossen sich fast alle anlie-
genden Eigentimer an. Lediglich ein Kaufmann,
der 39 Quadratmeter Grundstiick abgeben sollte,
erklarte sich nicht einverstanden.

Der geschilderte Fall weist zwar keinen hohen Streitwert auf, gestaltete sich juristisch jedoch
héchst anspruchsvoll und machte deshalb sowohl dem Gericht als auch den Anwialten viel SpaB.
Zugleich wurden vom Landgericht Karlsruhe die Rechte von Grundstiickseigentumern gegen
ungewollte Einwirkungen des Staates auf das Grundeigentum erheblich gestarkt.

Die weiteren Verhandlungen blieben fruchtlos:
Die Gemeinde begann mitder StraBenerweiterung
und iiberbaute das Grundstiick des Kaufmanns
gegen dessen Willen. Daraufhin wurde wieder
fruchtlos iiber eine Entschadigung und einen Ver-
kauf verhandelt, bis die Verhandlungen mit einem
Schreiben des Gemeinde-Birgermeisters im Jahr
1977 endgiltig einschliefen.

Auf einem der letzten Schreiben ist noch ein
handschriftlicher Vermerk des Biirgermeisters zu
finden: ,Wir werden weiter nicht mehr den
Grunderwerb versuchen. Der Gehweg ist dem
Verkehr gewidmet, und es liegt jetzt beim Grund-

stiickseigentimer, eine Entschadigung von uns zu
verlangen.”

1980 starb der Kaufmann. Seine Erben (Klager)
wussten nichts von dem Streit mit der Gemeinde.
Erst im Jahr 2008 bei der Priifung der Bebauungs-
moglichkeiten des Grundstiicks ist den Klagern
aufgefallen, dass das Grundstiick teilweise durch
die StraBe (iberbaut ist. Ihr Rechtsanwalt wandte
sich daraufhin an die Gemeinde und forderte eine
Uberbaurente (gemaB §§ 912, 913 BGB) fiir die
unverjahrte Zeit sowie eine jahrlich im Voraus
fallige Uberbaurente von 110 Euro pro Jahr.




Die Gemeinde sperrte sich gegen das Ansinnen,
so dass Ende 2008 Klage vor dem Amtsgericht
Karlsruhe-Durlach erhoben wurde. Die Gemeinde
wendete im Wesentlichen ein, dass ein Anspruch
der Kldger nach nunmehr 42 Jahren seit Uberbau
und 31 Jahren seit dem letzten Verhandlungskon-
takt verjahrt sei. AuBerdem setze die Anwendung
von § 912 BGB voraus, dass es sich bei dem Uber-
bau um ein Gebaude handeln miisse, eine StraBe
jedoch kein Gebdude sei. Dieser Ansicht schloss
sich das Amtsgerichtim Wesentlichen an und wies
die Klage ab.

Daraufhin legten die Klager Berufung beim
Landgericht Karlsruhe ein (Az.: 1 S 117/09).
Dieses entschied nach miindlicher Verhandlung
und Anhérung der Parteien, dass die Gemeinde
verpflichtet ist, den Klagern eine jahrliche Uber-

’P baurente ab 2005 in Hhe von 110 Euro zu zahlen.

Diese Entscheidung beruht auf dem Gedanken,
dass die Gemeinde vorsatzlich und rechtswid-
rig das Grundstiick der Kldger iberbaut hatte.
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Dadurch scheidet eine direkte Anwendung von
§ 912 BGB aus, weil der Uberbau nach dieser
Vorschrift hochstens fahrlassig (zumindest nicht
vorsatzlich) erfolgt sein diirfte. Da ein Riickbau der
StraBe jedoch unverhaltnismaBig ware (dies wire
die {ibliche Folge eines vorsatzlichen Uberbaus),
sind die Klager verpflichtet, den vorsétzlichen
Uberbau dennoch zu dulden. Zum Ausgleich dieser
Duldungspflichtistihnenim Gegenzug jedoch eine
Uberbaurente zuzusprechen, da sonst derjenige,
der vorsatzlich tiberbaut, besser dastehen wiirde
als derjenige der nur fahrlassig tiberbaut.

EineVerjahrungliegtnichtvor, daessichbei§912
BGB nichtum einender Verjahrung unterliegenden
Anspruch handelt, sondern um ein unverjahrbares
Recht. Lediglich die aus diesem Recht folgenden
jahrlichen Rentenanspriiche unterliegen der Ver-
jahrung, so dass diese nicht langer als bis zum Jahr
2005 zuriick geltend gemacht werden konnten.

Das LandgerichtKarlsruhe hat hier die Rechtevon
Grundstiickseigentiimern gegen ungewollte — gar

vorsatzliche — Einwirkungen des Staates auf das
Grundeigentum erheblich gestarkt, auch wenn
diese bereits lange zuriickliegen.

Eine kleine Anmerkung: Die Richter des Landge-
richts Karlsruhe lieBen am Rande der miindlichen
Verhandlung erkennen, dass dieser Fall zwar
keinen hohen Streitwert aufweise und insofern
ein ,kleiner Fall” sei, dieser aber juristisch nichts-
destotrotz hdchst anspruchsvoll war und die
Bearbeitung desselben sie intellektuell gefordert
und ihnen deswegen viel SpaB gemacht habe.
Da hier keine personlichen Schicksale, sondemn
lediglich wirtschaftliche Interessen im Spiel waren,
war diese Bemerkung auch keineswegs deplaziert,
sondern hat den Autor, dem es ebenso erging,
genauso gefreut wie das Ergebnis.
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Noch mehr staatliche Schikane
beim Eigentimerschutz

Fall 2: Klager gewinnt Prozess und soll dennoch Prozesskosten bezahlen

Vor dem Amtsgericht Biickeburg stritten sich zwei Grundstiicksnach-
barn iiber Grenzverletzungen, einen Kraftfahrzeugabstellplatz, Zaun
und Dachrinne, die in das Grundstiick des Klagers ragen und dessen Eigentum
verletzen (Az.: 30 C 387/08).

Das Amtsgericht erhob unter anderem einen (teuren) Sachverstandigenbe-
weis {iber den Grenzverlauf. Dessen Gutachten spiegelte die Rechtsauffas-
sung des Klagers wider: Die Grenzverletzung ist in vollem Umfang gegeben.

Um des nachbarschaftlichen Friedens willen wurde ein Urteil vermieden und
stattdessen ein Vergleich geschlossen. Danach verpflichtet sich der Beklagte,
samtliche Forderungen des Klagers zu erfiillen — mit Ausnahme eines kleinen
Nebenpunktes, der mit fiinf Prozent des Klagevolumens zu bewerten ist. Uber
die Kostentragungspflicht des Verfahrens sollte das Gericht durch Beschluss
entscheiden.

Zur Uberraschung des — gliicklicherweise rechtschutzversicherten — Klagers
beschloss das Gericht, dass die Kosten des Verfahrens jede Partei zur Halfte
tragtund die teuren Sachverstandigenkosten der Klager alleine zu tragen hat.
Auf Beschwerde des Klagers verteidigte das Amtsgericht seine Auffassung
damit, dass es eine unzuldssige Rechtsaustibung und damit eine Schikane (§
226 BGB) darstelle, sein Eigentum wegen ,, solcher Kleinigkeiten* zu verteidi-
gen. Der Streitwert wurde auf 1500 Euro festgesetzt. Die Beschwerde wurde
zur weiteren Entscheidung daraufhin dem Landgericht Biickeburg vorgelegt.

Das Landgericht
Blickeburg hat eine Ent-
scheidung des dortigen
Amtsgerichts , einkas-
siert”, nach der ein Klager
die Hélfte der Prozessko-
sten im Zusammenhang
mit einer Grundsticksan-
gelegenheit tragen sollte,
obwohl er vor Gericht
Recht bekommen hatte.

Das Landgericht Biickeburg hat in seiner Beschwerdeentscheidung nun
abweichend vom Amtsgericht die Kosten zu 95 % dem Beklagten auferlegt
{Az.: 2 T 13/10). Von einer Schikane kdnne diberhaupt nicht die Rede sein, da
der Klager ein objektiv berechtigtes Interesse daran habe sein Eigentum zu
verteidigen.

Das vorliegende Verfahren zeigt, dass ein Rechtsuchender ohne Recht-
schutzversicherung einem hohen Prozesskostenrisiko ausgesetzt ist. Der
Rechtstreit hatte ihn aufgrund der Sachverstandigenkosten einen deutlich
vierstelligen Betrag gekostet.

Nach Auffassung des Amtsgerichts hétte er, wenn er die Prozesskosten
nicht hatte zahlen kdnnen, auch keine Prozesskostenhilfe erhalten, da wegen
Schikane seine Klage aussichtslos und rechtsmissbrauchlich ware. lhm ware
der Rechtsweg verwehrt geblieben. Dieser Auffassung hat das Landgericht
richtigerweise eine deutliche Abfuhr erteiltund die Rechte des Grundstiicksei-
gentiimers auf Abwehr ungewollter Einwirkungen durch Dritte eindrucksvoll
bestatigt.
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AUS DEN VEREINEN e

90 Jahre Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen

Zahlreiche Aktivitaten im Jubildumsjahr

Der Verein Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen wurde am 23. April
1921 gegrindet. Anlasslich des 90-jdhrigen Jubilaums sind in diesem
Jahr verschiedene Aktivitaten geplant. Hier eine Ubersicht der noch
folgenden Programmpunkte fiir das Jahr 2011.

Donnerstag, 9. Juni (15 Uhr)

Klonstunde bei Kaffee und Kuchen —mit Buchvorstellung ,, 50 Erbrechts-
falle” (von Friedbert und Maximilian Wittum sowie Sylvia Nelges-Meier)
Ort: Restaurant Am Sonnenbrink (Kostenbeitrag: 5 Euro)

Donnerstag, 4. August (15 Uhr)

Klonstunde bei Kaffee und Kuchen — mit Vortrag ,Schones, lebens-
wertes Obernkirchen”

Ort: Restaurant Am Sonnenbrink (Kostenbeitrag: 5 Euro)

Donnerstag, 1. September (15 Uhr)
Klénstunde bei Kaffee und Kuchen — mit Vortrag , Das Knéllchen von
Obernkirchen”

Ort: Restaurant Am Sonnenbrink (Kostenbeitrag: 5 Euro)

Sonntag, 25. September

Tagesfahrt nach Bremerhaven mit Besichtigung des Klimahauses und
gemeinsamem Mittagessen im Restaurant ,Langengrad”. Im Kosten-
beitrag von 32 Euro sind die Busfahrt, der Eintritt und das Mittagessen
enthalten.

Im November
Nachlese der Kroatien-Reise mit Abendessen
Ort: Restaurant Zum Griinen Kranze.

» Anmeldungen fiir alle Veranstaltungen werden in der Geschiftsstelle
sowie telefonisch unter der Nummer (0173) 9376865 entgegengenom-
men. Die Uberweisung des jeweils genannten Kostenbeitrags auf das
Vereinskonto (Nr.362 459 711 bei der Sparkasse Schaumburg / BLZ 255
514 80) gilt ebenfalls als Anmeldung.

Buickeburger begehen Jubilaum mit Landesverbandstag
Der niedersachsische Justizminister Bernd Busemann halt am 28. Mai die Festrede

Der Haus-, Wohnungs- und Grundeigenttimerverein Blickeburg und
Umgegend feiert in diesem Jahr sein 90-jahriges Bestehen. Aus diesem
Grund ist fiir Samstag, 28. Mai, im Rathaussaal in Blickeburg von 9 bis
13 Uhr ein umfangreiches Programm vorgesehen. Anlasslich des Jubi-
laums findet der Landesverbandstag der niedersachsischen Haus- und
Grundvereine im Rathaussaal in Biickeburg statt.

Um 9 Uhr wird im Vorraum des Rathaussaals eine Fachausstellung
er6ffnet. Ab 10 Uhr folgt der Festakt, den der Vorsitzende von Haus &
Grund Niedersachsen, Dr. Hans Reinold

Horst, einlauten wird. Als Festredner hat sich der niedersachsische
Justizminister Bernd Busemann angesagt. Die anschlieBende Podi-
umsdiskussion wird von der NDR-Moderatorin Anja Wiirzburg geleitet.
Umrahmt wird die Veranstaltung mit einer Lesung von Frank Suchland
und einer musikalischen Darbietung.

Der Vorstand von Haus & Grund Biickeburg hofft, dass maglichst viele
Vereinsmitglieder am Festakt teilnehmen. ,Es wiirde uns auBerdem
sehrfreuen, auch viele Mitglieder und Mitarbeiter aus den anderen Ver-
einen von Haus & Grund im Schaumburger Land begriiBen zu diirfen”,
blickt der Blickeburger Vorsitzende Klaus Rohde voraus.

Fiir Gaste des Landesverbandstages besteht iibrigens die Moglichkeit
der Teilnahme an einer Besichtigung von Schloss Biickeburg am Nach-
mittag. Weitere Informationen gibt es in der Geschaftsstelle von Haus

Die Vorstandsmitglieder Klaus Rohde (vorne) und Dietmar
Janzen vom Verein Haus & Grund Blickeburg und Umgegend
freuen sich auf die Ausrichtung des Landesverbandstages

am 28. Mai. Alles Wissenswerte dazu gibt es bei den Mitarbeite-
rinnen der Geschdftsstelle.

& Grund Biickeburg (SchulstraBe 16a): dienstags von 10 bis 12 Uhr und
von 14.30 bis 18.30 Uhr. Telefonische Ausk(infte zum Landesverbands-
tag gibt es unter der Nummer (05722) 4198.






