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Umschulden ohne
Vorfalligkeitsentschadigung

Bei vielen Verbraucherdarlehensvertragen ist die Widerrufsbelehrung unwirksam

D ie Zinsen fiir Immobiliendarlehen sind seit
geraumer Zeit auf einem historischen Tiefst-
stand. Es gibt deutsche GroBbanken, die derzeit
einen Zinssatz von knapp Uber zwei Prozent fiir
eine Darlehenssumme {iber 100.000 Euro mit einer
Zinsbindung von finf Jahren anbieten (Bonitat und
Sicherheiten vorausgesetzt).

Vor fiinf Jahren lag das durchschnittliche Zins-
niveau fur Immobiliendarlehen bei ungefahr fiinf
Prozent. Bei einer anfanglichen Tilgung von zwei
Prozent im Jahr muss(te) der Darlehensnehmer fiir
ein Darlehen diber 100.000 Euro eine Annuitat (Zins
und Tilgung) von sieben Prozent der Darlehenssum-
me aufbringen — also 7000 Euro im Jahr.

Mit einem angenommenen Zinssatz von derzeit
zwei Prozent und einer anfanglichen Tilgung von
ebenfalls zwei Prozent muss der Darlehensnehmer
aktuell fiir ein solches Immobiliendarlehen lediglich
eine Annuitat von vier Prozent aufbringen — also
4000 Euro im Jahr.

Der Darlehensnehmerkannfolglich beim aktuellen
Zinsniveau und einer identischen Tilgungsleistung
3000 Euro pro Jahr im Vergleich zu den Konditionen
aus dem Jahr 2008 ,sparen”. Oder er kann diese
3000 Euro zusatzlich fir die Tilgung des Darlehens
verwenden, wodurch seine anfangliche Tilgung auf
funf Prozent anstiege und das Immobiliendarlehen
insgesamt erheblich schneller zuriickgezahlt ware
(ungefahr in der Halfte der Zeit). Vor diesem Hinter-
grund denken derzeit viele Darlehensnehmer (ber
eine Umschuldung nach.

Das Problem: Die Vorfalligkeitsentschadigung

Das Problem hierbei — neben dem Problem, das
Darlehen (iberhaupt kiindigen zu kénnen — ist die
sogenannte Vorfalligkeitsentschadigung. Dies ist
eine Entschadigung fur die Bank: dafir, dass der
Darlehensnehmer der Bank nicht die vertraglich
vereinbarten Zinsen bis zum Ende der Zinshin-
dungsfrist zahlt. Es konnen sich hier ganz erhebliche
Vorfélligkeitsentschadigungen ergeben, die vom
Bundesgerichtshof (BGH) dem Grunde nach auch
anerkannt sind.

Streit gibt es manchmal tber die Berechnung
und die Hohe. Eine Vorfalligkeitsentschadigung
macht (iblicherweise den aktuellen Zinsvorteil wie-
der zunichte und die Umschuldung unattraktiv. Aus
diesem Grunde schrecken viele Darlehensnehmer
voneiner Umschuldungzuriick, dadiesesicheinfach
nicht rechnet.

Die mégliche Losung: Der Widerruf -

Hier kann es in vielen Féllen jedoch Abhilfe
geben. In der jingeren BGH-Rechtsprechung hat
dieser mehrfach entschieden, dass bei zwischen
2002 und 2010 abgeschlossenen Verbraucherdar-
lehensvertragen —zu denen zumindest auch private
Immobiliendarlehen gehoren — in vielen Fallen die
von den Banken zwingend zu verwendende Wider-
rufsbelehrung unwirksam ist.

DieFolge davonistnach BGH-Rechtsprechung die,
dass die zweiwochige Widerrufsfrist nie zu laufen
begonnen hat. Der Vertrag kann damit vom Darle-
hensnehmer jederzeit widerrufen werden.

Nebenkosten — zum Beispiel Bearbeitungsge-
biihren oder Disagio — kann die Bank mangels
vertraglicher Grundlage, die durch den Widerruf
entfallen ist, vom Darlehensnehmer nicht fordern.
Auch die Vorfélligkeitsentschadigung kann die
Bank nach einem wirksamen Widerruf nicht vom
Darlehensnehmer fordern.

Verbraucherschiitzer schitzen, dass rund 70 bis
90 Prozent aller zwischen 2002 und Mitte 2010
verwendeten Widerrufsbelehrungen durch Banken
unwirksam sind. Auch vorher verwendete Wider-
rufsbelehrungen kdnnen unwirksam sein, wenn der
Vertrag im Rahmen einer sogenannten , Haustirsi-
tuation” geschlossen wurde.

Beispielrechnung

Hier eine exemplarische und vereinfachte Bei-
spielrechnung zur Verdeutlichung: Wenn Sie am
1.9.2008 ein Immobiliendarlehen tber 100.000
Euro mit einem Zinssatz von finf Prozent und einer
anfanglichen Tilgung von zwei Prozent — mithin
einer Annuitat von 7000 Euro (einmal jahrlich zu
zahlen) — abgeschlossen haben, hatten Sie bis zum
1.9.2013 insgesamt 35.000 Euro geleistet. Davon
betragt der geleistete Zinsanteil rund 24.000 Euro
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und der Tilgungsanteil lediglich rund 11.000 Euro, so dass
eine Restschuld von rund 89.000 Euro verbleibt,

Widerrufen Sie jetzt dieses Darlehen, dann sieht die
Rechnung ganz grob in etwa wie folgt aus: Die Bank
erhdlt nach BGH-Rechtsprechung eine infolge des Wider-
rufs zu zahlende Nutzungsentschadigung (, marktiiblicher
Zinssatz"), die anhand von Durchschnittszinssitzen zu
ermitteln ist.

Da der Zinssatz seit 2008 von fiinf Prozent auf zwei
Prozent gefallen ist, nehmen wir der Einfachheit halber
das arithmetische Mittel, also 3,5 Prozent. Die Bank kann
von lhnen den Netto-Darlehensbetrag von 100.000 Euro
nebst einer Verzinsung von 3,5 Prozent seit dem 1.9.2009
fordern —insgesamt ungefahr 119.000 Euro.

Sie als Darlehensnehmer wiederum erhalten ihre gelei-
 steten Annuititen nebst jeweils Zinsen in Hohe von fiinf
Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz seit
Datum der jeweiligen Leistung. Die Annuitat betrug 7000
Euro. Diese wurde jahrlich gezahlt - also bislang flinfmal.
Sie erhalten also 35.000 Euro zuriick.

Die einzelnen Annuitdten werden jetzt noch verzinst
(finf Prozentpunkte iiber Basiszinssatz aus 7000 Euro
jahrlich). Die derart ermittelte Nutzungsentschadigung
durch Verzinsung der geleisteten Annuititen belduft sich
auf rund 5500 Euro.

Die Rechnung nach einem Widerruf sieht damit wie
folgt aus: Die Bank erhélt rund 119.000 Euro, Sie als Dar-
lehensnehmer rund 40.500 Euro, so dass eine Restschuld
von nur noch 78,500 Euro verbleibt. Das sind 10.000 Euro

-~

Restschuld weniger, als bei der widerspruchslosen Bedie-
nung des Darlehens.

Mit anderen Worten: In derselben Zeit wurde durch
einen wirksamen Widerruf ungefihr das Doppelte
«getilgt”. Hinzu kommt die ,laufende Ersparnis” bei
einerUm5chuldungzumaktuellenzinsniveau(rund3000
Euro pro Jahr).

Fazit

Es lohnt sich, hier tétig zu werden. Da die Widerrufe-
belehrungen der einzelnen Banken untereinander ver-
schieden sind und diese auch bankintern haufiggeandert
wurden, muss jede einzelne Widerrufshelehrung aufihre
Wirksamkeit hin Giberpriift werden. Bitte sehen Sie davon
ab, Ihr Darlehen ohne vorherige rechtliche Priifung und
Beratung sowie ohne Zusage einer Anschlussfinanzie-
rung zu widerrufen. Ansonsten konnen ganz erhebliche
Probleme ins Haus stehen. Es lohnt sich, in einem solchen
Fall einen Rechtsanwalt aufzusuchen, der sich mit der
Problematik auskennt und Sie entsprechend beraten
kann.

Maximilian Wittum

Rechtsanwalt in Obernkirchen
(Anwaltshaus in Schaumburg)
Vorstandsmitglied von Haus & Grund
Schaumburg-Obernkirchen
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Maximilian Wittum rat Verbrau-
chern dazu, vor einer Gibereilten
Kundigung ihres Immobiliendar-
lehens unbedingt einen fachlich
versierten Rechtsanwalt aufzu-
suchen, der den Fall vorab durch-
leuchtet und durchrechnet.
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. SCHORNSTEINFEGERHAND\NERKSGESETZ

und Kehrbezirken gedandert hat

Seit Anfang 2013 ist das neue Schornstein-
fegerhandwerksgesetz in Kraft. Der Bun-
desverband des Schornsteinfegerhandwerks weist
in diesem Zusammenhang darauf hin, dass seit
diesem Zeitpunkt fiir alle Hauseigentimer die
Maglichkeit besteht, einen Schornsteinfeger ihrer
Wahl zu beauftragen.

Fiir die durch die Schornsteinfeger wahrzuneh-
menden hoheitlichen Tatigkeiten bleibt der bishe-
rige Bezirksschornsteinfeger zustandig. Er ist auch
weiterhin Ansprechpartner des Hauseigentumers.
Fir die Hauseigentimer andert sich, dass sie
sich kiinftig selbst darum kiimmern missen, dass
ihre Feuerungsanlage regelméBig gekehrt und
uberpriift wird”, sagt Harald Koller, Mitglied der
Schornsteinfegerinnung Hannover. Der Kreismei-
ster der Schornsteinfeger in Schaumburg beant-
wortet hier die wichtigsten Fragen zu diesem
Thema.

Was muss ich als Hauseigentiimer
in Schaumburg tun?

Wenn Sie bei lhrem bisher zustandigen Bezirks-
schornsteinfeger bleiben maochten, missen Sie
nichts unternehmen. Die Schornsteinfeger in
Schaumburg werden automatisch weiterhin zu
Ihnen kommen und die Aufgaben fristgerecht

durchfiihren. Sollen andere Betriebe die erforder-

Keine Angst vorm
~schwarzen Mann;

Was sich in puncto Schornsteinfegern

lichen Arbeiten durchfiihren, muss nur das entspre-
chende Formblattausgeflilltzum bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger geschickt werden.

Was bleibt in jedem Fall bei dem
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger?

Kehrbezirke oder feste Zustandigkeiten der
Schornsteinfeger werden nur noch fiir sieben Jahre
durch die zustandige Verwaltungsbehérde verge-
ben. Dies gilt fiir Bauabnahmetatigkeiten oder den
vorbeugenden Brandschutz — also Aufgaben, die
hohen Sicherheitsanforderungen unterliegen. Alle
anderen Arbeiten konnen frei vergeben werden.

Bewerben darf sich jeder entsprechend quali-
fizierte Schornsteinfeger. Ausgewahlt wird nach
Eignung, Befahigung und fachlicher Leistung. Der
objektiv Beste gewinnt die Ausschreibung. Betrei-
ber einer Feuerstatte kénnen selbstverstandlich
zur Durchfiihrung der erforderlichen Tatigkeiten
den bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger
beauftragen.

Jedoch kann auch einanderer Dienstleister die vor-
geschriebenen Arbeiten ausfilhren, und der bevoll-
méchtigte Bezirksschornsteinfeger tbernimmt die
regelmaBige Kontrolle des Vollzugs. Der ausfiihren-
de Betrieb muss mitdem Schornsteinfegerhandwerk
in die Handwerksrolle eingetragen sein.

Schornsteinfegerarbeiten
durfen aus Sicherheits-
grinden ausschlieBlich
von Personen ausgefihrt
werden, die auch Schorn-

steinfeger sind.

Schornsteinfegerarbeiten diirfen nur von Per-
sonen ausgefiihrt werden, die auch Schornstein-
feger sind. Das ist wichtig, denn Schornsteinfe-
gerarbeiten sind sicherheitsrelevant. Und nicht
nur der Gesetzgeber sondern alle Hauseigenttimer
haben gemeinsam ein hohes Interesse, dass auch
der Nachbar entsprechende Fachleute beauftragt.

Wie finde ich den richtigen
Schornsteinfeger?

Bei der Suche nach einem bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger bietet die Suchmaschi-
ne des Internet-Portals www.schornsteinfeger.de
Hilfestellung. Auf dieser Internetseite kann durch
Eingabe eines Namens unkompliziert gepriift wer-
den, ob der Schornsteinfeger, den man mitder Aus-
fihrung von Arbeiten beauftragen machte, auch
entsprechend qualifiziert ist. Die dort gelisteten
Schornsteinfeger sind Innungsmitglieder.

Auchdies istbeider Auswahl eines Schornsteinfe-
gerhandwerksbetriebs ein wichtiges Kriterium. Die
einer Innung zugehorigen Betriebe qualifizieren
sich regelmaBig weiter, bilden aus und nehmen in
den meisten Fallen am Qualitats- und Umweltma-
nagementsystem des Schornsteinfegerhandwerks
teil.
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Alpenkoénig und Enzian

Obernkirchener erkundeten Salzburg und das Berchtesgadener Land

E nde Mai fuhren 52 Mitglieder des Vereins Haus & Grund Schaumburg-
Obernkirchen mit dem Bus gen Siiden. Ziel der Viertagestour war das
Berchtesgadener Land — genauer gesagt das Hotel Ruperti in Ainring, das
die Gruppe piinktlich zu einem typisch bayerischen Abendessen um 18 Uhr
erreichte. AnschlieBend erkundeten einige Reiseteilnehmer den Ort noch zu
Ful.

Tags drauf ging es bei leichtem Schneefall zunéchst zum 850 Meter hoch
gelegenen Museum ,Dokumentation Obersalzberg”. Dort erhielten die
Obernkirchener Einblicke in die Welt des Dritten Reiches — insbesondere wie
sich Hitlers Kommandozentrale neben der Hauptzentrale in Berlin etablierte.
Dafiir sorgten unter anderem zahlreiche zeitgeschichtliche Dokumente in
Ton, Bild und Film.

AnschlieBend ging es zur Enzianbrennerei Grassl. Dort zeigten die Inha-
ber, wie der Enzian aus der Enzianwurzel gebrannt und gelagert wird. Die
wertvollsten Wurzeln werden demnach von Frihjahr bis Herbst rund um
den Funtensee gesammelt und zu Enzianschnaps verarbeitet. Besonders gut
kam dann die folgende Schnapsprobe an. Die Palette reichte vom Funtensee-
Enzian Uber Krauter-Enzian bis zu Nuss-Enzian.

Nach einer kurzen Erholungsphase im Bus steuerte dieser den Kanigsee
an. Dort unternahm die Reisegruppe aus Obernkirchen eine Schifffahrt iiber
den See Richtung St. Bartholoma. An einer Stelle hielt das Schiff vor einer
steilen Wand: Dort trompetete der Schiffsfiihrer aus voller Inbrunst (aber
nicht ganz tonsicher — und das Echo trompetete dementsprechend zuriick.
Auf St. Bartholoma gab es dann késtlich gerducherten Saibling. Abends im
Hotel baten der singende Wirt Thomas Berger und seine Frau Eva-Maria ein
furioses Abendprogramm. Es folgte die Wahl der Obernkirchener Alpenko-
nige — bestimmt von einer sechskdpfigen Jury des Vereins. Dazu hatte sich
die gesamte Reisegruppe ,bayerisch aufgebrezelt”. Die Frauen mussten
einen Walzer miteinander tanzen, die Manner einen Marsch. Dann standen

die Sieger fest: Alpenkdnigin wurde Roswitha Dreier Alpenkonig Gerd Terrey.

Am folgenden Vormittag machten sich die Reisegesellschaft und ihre
sachkundige Reiseleiterin Kathi auf den Weg nach Salzburg. Zu FuB ging es
durch Mozarts Geburtsstadt iiber die Getreidegasse zum Marktplatzund zum
Petersplatz. In den Cafés Fiirst und Tomaselli genossen die Mitfahrer herrlich
duftenden Wiener Kaffee.

Der Bus fuhr dann weiter Richtung Salzkammergut und hielt an einem Ort,
der einen atemberaubenden Blick auf den Wolfgangsee zulieB. In St. Wolf-
gang bestand die Gelegenheit, die.altehrwiirdigen Gebdude zu besichtigen.
Viele Mitglieder der Reisegesellschaft lieBen es sich nicht entgehen, Kaffee
und Kuchen auf der verglasten Veranda des weiBen Réssels zu genieBen.

Im Hotel ging es am Abend dann sportlich zu: Die Ubertragung des Cham-
pions-League-Finals zwischen Borussia Dortmund und Bayern Miinchen
stand auf dem Programm. Im Bus wurde zuvor bereits eine Wettgemein-
schaft gebildet: Jeder Reiseteilnehmer hatte die Méglichkeit mit einem Euro
Einsatz die gesamte Wette zu gewinnen, wenn sein Tipp stimmt. Selbst der
Busfahrer und zwei Servicekréfte schlossen sich der Wette an. Nach dem
Fithrungstor der Bayern tobte der Saal. Aber auch beim Ausgleich des BVB
gab es unbeschreiblichen Jubel — sehr zum Missvergniigen des Wirts und der
Obernkirchener Bayern-Fans.

Nach dem Siegtreffer fiir die Bayern und dem Schlusspfiff machten die
BVB-Sympathisanten dann traurige Gesichter. Tippspielsieger wurden tbri-
gens zwei Frauen: Gertrud Schulz und Irmtraud Winkler, die sich ,den Pott”
schiedlich-friedlich teilten. Nach einer weiteren Nacht im gemiitlichen Hotel
machten sich die 52 Obernkirchener am néchsten Tag dann auf den Weg
aus den Bergen in ihre Bergstadt — um viele eindrucksvolle Erlebnisse und
Impressionen reicher.
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