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Wichtige Urteile fiir Vermieter
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Damit sogenannte , Altenteiler” ihren Ruhestand genieflen kénnen und nicht im Nach-
hinein mitihren Kindern tiber Neben-, Unterhalts- und Renovierungskosten streiten,
sind eindeutige Regelungen in Ubergabevertragen empfehlenswert. Fehlen diese,
regelt die aktuelle Rechtsprechung, wer welche Kosten zu tragen hat.

Streitfall Altenteil

Kind gegen Eltern: Wer muss was bezahlen?

Aus aktuellem Anlass méchte ich kurz
einen Fall aus der Praxis schildern
und die damit einhergehenden Rechtsfolgen
erljutern: Bei der Ubergabe im Wege der
verfriihten Erbfolge hat sich der Ubergeber ein
lebenslangliches freies Wohnrecht vorbehal-

ten—in diesem Fall auf Wege des sogenannten
Altenteils.

Die Eltern ibergeben dann einem ihrer Kin-
derihr Haus. Sie wohnen anschlieBend in einer
der beiden Wohnungen, wahrend die andere
Wohnung ihrem Kind tiberlassen wird. Fir die
eigene Wohnung wird keine Miete gezahlt
— es handelt sich um ein freies Wohnrecht.
in den Ubergabevertragen wird nicht genau
definiert, welche Nebenkosten die Eltern zu
tragen haben.

Das fiihrt beziiglich der Neben-, Unterhalts-
und Renovierungskosten anschlieBend zu
Streit. Denn wenn beispielsweise das Dach
oder die Fenster erneuert werden missen,
stellt sich die Frage, ob dies der neue
Eigentiimer (also das Kind) oder die Eltern
(Altenteiler) tragen miissen. Wer tragt zudem

die Verbrauchskosten fiir Strom, Heizung,
Kanalgebiihr und Versicherungen? Und wer
muss die Wohnung des Altenteilers renovie-
ren? Diese Fragen konnen aufgrund der zu §
1041 BGB ergangenen Rechtsprechung wie
folgt beantwortet werden:

Vom Wohnungsberechtigten
(Altenteiler) sind zu tragen:
 Strom, Kanal, Wasser, Heizung, Schorn-
steinfeger und dergleichen sowie
die notwendigen Versicherungen
und Steuern
= Gewdhnliche Abnutzungen
(Schénheitsreparaturen)

Vom Eigentiimer sind zu tragen:
e Treppenhaus-Sanierung, Einbau neuer
Tiren, Erneuerung der Zahleranlage
e Erneuerung der Elektro-Installationen

e Erneuerung der Fenster
 Erneuerung der Heizungsanlage

Friedbert Wittum (Rechtsanwalt)

Vorsitzender von Haus & Grund
Schaumburg-Obernkirchen

VERFRUHTE ERBFOL

+++ kurz notiert +++

Bedienung der Rollladen

in der Nacht gestattet

Rollladen diirfen auch in der Nacht geschlossen
und friih am Morgen gedffnet werden. Den damit
verbundenen Larm miissen Nachbarn hinnehmen.
Darauf weist der Eigentimerverband Haus &
Grund Deutschland hin.

Rollladen dienen dazu, nachts die Rdume zu
verdunkeln. Da niemandem vorgeschrieben wer-
den kénne, wann er abends schlafen geht oder
morgens aufsteht, sei die Betatigung der Rollla-
den zu jeder Zeit gestattet. Mieter sollten aber
darauf achten, dass sie hierbei maglichst wenig
Larm verursachen, um Streit mit den Nachbarn
zu vermeiden,

,Sollten Nachbarn sich dennoch beim Vermieter
beschweren und dieser daraufhin eine Abmah-
nung oder sogar eine Kiindigung aussprechen, ist
diese unbegriindet”, schreibt der Verband in einer
Pressenotiz. Nur wenn ein Mieter willentlich viel
Larm verursache oder die Rollladen nachts perma-
nent 6ffne und schlieB, sei dieses Verhalten nicht
mehrangemessen und konne abgemahntwerden.

Vermieter muss defekte
Gerate in Einbaukiiche
ersetzen

Manche Wohnung wird mit einer Einbaukiiche
inklusive Geraten wie Herd, Ofen oder Geschirr-
splilmaschine vermietet. In diesem Fall ist der
Vermieter verpflichtet, defekte Elektrogerdte zu
ersetzen. Darauf weist der Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland hin. Diese Regelung
gelte allerdings nur, wenn der Mieter einen Gera-
teschaden nicht selbst verursacht hat, sondern es
im Rahmen des {iblichen Gebrauchs dazu kam.

Mutwillige Beschadigungen oder Schaden, die auf
einem unsachgemaBen Umgang durch den Mieter
beruhen, muss dieser auf eigene Kosten beseiti-
gen. Sollte der Mieter eine eigene Einbaukiiche
in die Wohnung eingebaut oder die Kiiche des
Vormieters (ibernommen haben, dann ist diese
nicht Teil der Wohnung undfalitin den Verantwor-
tungsbereich des Mieters.




e AUS DEN VEREINEN

Personeller Wechsel
in der Rechtsberatung

Jens Borchers hat in Bad Nenndorf Aufgaben

von Jurgen Lindner Gbernommen

I m Verein Haus & Grund Bad Nenndorf
hat es Anfang des Jahres einen Wech-
sel bei den Rechtsberatungen gegeben.
Jirgen Lindner hat seine Tatigkeit aus
personellen und raumlichen Griinden
beendet. Dessen Aufgaben hat Jens Bor-
chers iibernommen, zugleich stellvertre-
tender Vorsitzender von Haus & Grund
Bad Nenndorf. Der Rechtsanwalt steht
den Mitgliedern alle zwei Wochen in den
Raumen der Kanzlei Kanzlei Brandes-
Bottcher-Borchers (HauptstraBe 15) als
kompetenter Ansprechpartner zur Ver-
fiigung.

Die Mitglieder von Haus & Grund Bad
Nenndorf erhalten hier eine kostenlose
und auBergerichtliche Rechtsheratung zu
allen Fragen, die mit dem Grundeigen-
tum zusammenhangen. Im Zuge dieser
Beratung kdnneninvielen Fallen nicht nur
konkrete Ratschlage erteilt, sondern auch

Jens Borchers.

Formulierungshilfen angeboten werden.
Auf Wunsch wird — gegen eine kleine
Gebiihr — auch die notwendige Korre-
spondenz (ibernommen.

,Bislang sind die Beratungstermine
von unseren Mitgliedern sehr gut ange-
nommen worden”, sagt Cornelia Jager.
Nach Angaben der Vorsitzenden sind
die angebotenen Termine oftmals aus-
gebucht. Vorherige Anmeldungen sind
unbedingt erforderlich und werden von
der Geschaftsstelle von Haus & Grund Bad
Nenndorf (Telefon: 05723 / 3007) entge-
gengenommen und koordiniert. Dort sind
auch Muster-Mietvertrage fiir Wohn- und
Geschéaftsraume, Eigentumswohnungen,
Einfamilienhduser und Garagen erhalt-
lich. ,Selbstverstandlich stets auf dem
aktuellen Stand”, so Jager.

448 Beratungen
und 46 Neueintritte

Haus & Grund Schaumburg-
Obernkirchen hat Mitglieder
in Moskau und Kanada
in Hamburg

ur diesjahrigen Jahreshauptversammlung des

Vereins Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen
konnte Friedbert Wittum Ende Januar 74 Mitglieder
begriiBen. Der Vorsitzende nannte dabei mit 448
Beratungen und 46 Neueintritten beeindruckende
Zahlen fiir das Jahr 2013. Bemerkenswert dabei: Ein
neues Mitglied wohnt in Moskau, ein anderes gar in
Kanada. Zudem blickte Wittum auf die Reisen des
Vereins im vergangenen Jahr zuriick. Diese fihrten
nach Salzburg und Umgebung, zur Uchter Moorbahn
und zur Lemforder Orchideenzucht.

Die Zufriedenheit der Mitglieder mitihrem Vorstand
spiegelte sich bei den erforderlichen Wahlen wider.
Wittum wurde als Vorsitzender ebenso einstimmig
bestatigt wie Hannelore Ziemann als Schatzmeisterin
und Rainer Ziemann als Beisitzer. Neue Kassenpriifer
sind Helga Gundlach und Roswitha Dreier,

Rechtsanwalt Maximilian ~ Wittum referierte
anschlieBend ausfihrlich iber das Thema , Umschul-
den ohne Vorfélligkeitsentschadigung”. Er machte
deutlich, dass rund 99 Prozent der ihm bekannten
Kreditvertrdge, die zwischen 2002 und 2010 abge-
schlossen wurden, widerrufen werden kénnten, weil
die 14-tagige Widerrufsfrist aufgrund fehlerhafter
Belehrungen durch die Banken nicht in Gang gesetzt
wurde. Diese Widerrufsmaglichkeit gebe es nur fiir
Verbraucher.

Friedbert Wittum stellte zum Abschluss noch sein
Buch ,Campingrecht” vor. Er machte deutlich, dass
Campingplatzbetreiber und Camper potenzielle Mit-
glieder von Haus & Grund seien. Beispielsweise seien
einige Personen allein wegen des Campingrechts Mit-
glied bei Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen
geworden. Das Buch , Campingrecht” ist 17,98 Euro
als gedruckte Ausgabe im Buchhandel sowie fiir 8,23
Euro als E-Book erhaltlich.






