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Lazaros Mourouzidis
never schatzmeister

Jahreshauptversammlung sehr gut besucht / Mitgliederwerbung gestartet

Bei der Jahreshauptversammlung reichte der Platz fiir die Mitglieder gerade so aus.

mmer wieder mussten Stiihle nachgeholt wer-

den: Rund 70 Mitglieder nahmen an der Jahres-
hauptversammlung von Haus & Grund Schaum-
burg-Obernkirchen in der Gaststatte Rhodos teil.
Der Vorsitzende Friedbert Wittum teilte zunachst
mit, dass sich Haus & Grund Schaumburg-Obern-
kirchen und die Schaumburger Wirtschaftsdien-

ste GbR — vertreten durch den Geschaftsfiihrer
Werner Struckmeier — im Januar 2008 getrennt
haben und die Zusammenarbeit eingestellt
wurde.

Der Verein bietet seinen Mitgliedern jedoch nach
wie vor umfassend den WirtschaftRat, BauRat,
RechtsRat und HausRat an. Interessierte erhalten

ihn wahrend der Sprechstunden—montags von 16
bis 17 Uhr — im Anwaltshaus in Obernkirchen
(Lange StraBe 53).

Anfang des Jahres wurde eine Mitgliederwerbung
gestartet, bei der es interessante Reisen zu gewin-
nen gibt — zum Beispiel nach Norwegen, Italien
und Portugal. Die Mitgliederwerbung |duft bis zum
Jahresende 2008. Unterlagen konnen in der
Geschaftsstelle abgegeben werden.

Als neuer Schatzmeister wurde Lazaros Mourouzi-
dis gewahlt. Gerd Baake wurde als Schriftfiihrer
einstimmig bestatigt. DerVorstand wurde einstim-
mig entlastet.

Nach diesen Formalien folgten unter reger Beteili-
gung der Mitglieder die angekiindigten Referate.
Die Diplom-Ingenieurin Sylvia Benedix klarte die
Anwesenden uber Verbrauchs- und Bedarfsaus-
weis auf, deram 1. Augustzur Pflicht wird. Mitglied
und Architekt Volker Wehmeyer brachte aktiv sein
Fachwissen zu diesem Thema ein, so dass von der
Expertendiskussion die gesamte Versammlung
profitierte.

Friedbert Wittum, zugleich Fachanwalt fiir Erb-
recht, brachte der Versammlung unter lebhafter
Beteiligung des Publikums die Tiicken des Berliner
Testaments naher. Die Steuerberaterin Ingrid Bee-
lenherm erklarte die Grundpfeiler des geplanten
Erbschaftssteuerrechts, das noch in diesem Jahr in
Kraft treten soll. Zu allen drei Referaten gibt es
schriftliche Unterlagen, die von den Mitgliedern in
der Geschaftsstelle abgeholt werden kénnen.
Zum Abschluss der Versammlung teilte der Vorsit-
zende mit, dass die geplante Reise nach Ungam
vom 23. bis 27. April stattfinden wird. Erstmals
konnten die Reisenden bestimmen, ob die Reise
vier oder finf Tage dauern soll. 95 Prozent der Teil-
nehmer sprachen sich fiir fiinf Tage aus.

Mit einer Fassadendammung sieht
Ihr Haus nicht nur gut aus.

Sie sparen auch bares Geld durch
Heizkostenersparnis!

Sprechen Sie uns an,
wir beraten Sie gern.
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Was ist uberhaupt was?

Energieausweise und Energiesparberatung

ie neue Energieeinsparverordnung (EnEV) ist
D im Herbst vergangenen Jahres in Kraft getre-
ten. Mit der EnEV 2007 wird der Energieausweis
fiir Bestandsgebaude ab 1. Juli 2008 schrittweise
Pflicht. Das bedeutet, dass fir Wohngebaude
oderWohnungen, die bis 1965 fertig gestellt wur-
den und die vermietet beziehungsweise verkauft
werden sollen, dem Interessenten auf Nachfrage
ab dem 1. Juli ein Energieausweis fiir das Gebau-
de vorgelegt werden muss.
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Sowohl| beim ,Bedarfsausweis” (oben) als auch
beim , Verbrauchsausweis” (rechts) kann tiberdie
farbigen Diagramme der grobe Vergleich des
Hauses mit anderen Objekten erfolgen.

Fiir vergleichbare Gebdude jingeren Datums
besteht die Verpflichtung zum Vorhalten eines
Energieausweises erstab dem1.Januar2009.Die
Ausweise sollen die vorhandene Energieeffizienz
eines Gebaudes (ber ein einfaches Diagramm
verdeutlichen und beispielsweise Vergleiche des
betrachteten Hauses mit einem Neubau ermogli-
chen. AuBerdem soll einem Miet- oder Kaufinter-
essenten die Gelegenheit gegeben werden, ver-
schiedene Hauser energetisch direkt zu
vergleichen.

Energieausweise fiir Vermietung und Verkauf
kdénnen auf der Basis des berechneten, theoreti-
schen Energiebedarfs oder des tatsachlichen
Energieverbrauchs erstellt werden. Die ange-
strebte Vergleichsmoglichkeit ist allerdings nur

bei den bedarfsorientierten Nachweisen mag-
lich, da diese von den tatsachlichen ortlichen
Gegebenheiten wie Wand- und Dachaufbauten
abhangen und somit verbrauchs- und insbeson-
dere nutzer-unabhangig sind.

Bei einem so genannten Bedarfsausweis wird
eine komplette energetische Berechnung des
Hauses durchgefiihrt. Die vorhandene damm-
technische Qualitat der AuBenbauteile, die Anla-
gentechnik und Warmebriicken werden beriick-
sichtigt. Bei einem Verbrauchsausweis hingegen
ist zur Ausstellung lediglich die Angabe der
Wohnflache und der Heizkostenverbrauch (inklu-
sive der Kosten der zentralen Warmwasseraufbe-
reitung) der vergangenen drei Jahre erforderlich.
Dementsprechend liegen die Kosten fiir einen
Verbrauchsausweis bei rund 50 Euro, wahrend fiir
einen Bedarfsausweis etwa 350 Euro bei einem
Ein- und Zweifamilienwohnhaus fallig werden
konnen.

Empfehlenswert ist der Bedarfsausweis dennoch
fir jene Eigentiimer, die ihr Objekt energetisch
aufwerten und modernisieren wollen, da
Schwachstellen dem Aussteller bereits bei der
Berechnung auffallen. Der Verbrauchsausweis
hingegen kommt vor allem jenen Eigentiimern zu
Gute, die lediglich die an sie gestellten gesetzli-
chenAnforderungen erfiillen méchten. Sind MaB-
nahmen fir kostengiinstige Verbesserungen der
energetischen Eigenschaften des Hauses mog-
lich, so sind diese in Form von kurz gefassten Hin-
weisen auf dem Energieausweis zu vermerken.
Hierin liegt auch der Unterschied zur Energie-
sparberatung, der so genannten Vor-Ort-Bera-
tung. Bei dieser Beratung wird zundchst der bau-
liche und heiztechnische Zustand des
Wohngebaudes aufgenommen und ausgewertet.
AnschlieBend wird iiber verschiedene Sanie-
rungsvarianten — zum Beispiel das Dammen der
Wande oder Decken - ermittelt, wie groB die
theoretische Energieeinsparung und damit auch
die Einsparung der Energiekosten bei Durch-
fuhrung der VerbesserungsmaBnahmen ist. Die
Kosten der geplanten MaBnahmeninklusive Zins-
belastung werden den theoretischen Ersparnis-
sen gegeniibergestellt.

Wenn Sie also eine Modernisierung Ihres Hauses
planen, wissen mochten wie viel Potenzial in
Ihrem Gebaude steckt oder Fordermittel in
Anspruch nehmen wollen, empfiehlt sich lhnen
eine Vor-Ort-Beratung. An den anfallenden
Kosten der Energieberatung beteiligt sich der
Gesetzgeber mit 175 Euro bei Ein- und Zweifami-

lienwohnhausern sowie mit 250 Euro bei groBe-
ren Mehrfamilienwohnhausern. Die von lhnen
noch zu leistende Zuzahlung fir die Vor-Ort-Bera-
tung eines Ein- oder Zweifamilienwohnhauses
mit  durchschnittlichem  Schwierigkeitsgrad
belauft sich auf rund 600 Euro.

Bitte beachten Sie, dass eine Vor-Ort-Beratung
und der Energieausweis grundsatzlich nichts mit-
einander zu tun haben. Wenn Sie eine Vor-Ort-
Beratung fiir Ihre Immobilie haben durchfiihren
lassen, entbindet Sie das nicht von lhrer Pflicht
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nach EnEV, einem potenziellen Miet- oder Kau-
finteressenten einen Energieausweis vorzeigen
zu missen. Dieser ist allerdings nach erfolgter
Vor-Ort-Beratung recht einfach zu erstellen.

 Der Verein Haus & Grund Schaumburg-Obern-
kirchen bietet seinen Mitgliedern in Zusammen-
arbeit mit dem Ingenieurbiiro Wehmeyer eine all-
gemeine Erlauterungsstunde zum Thema
Energieausweis und Energieberatung zum Preis
von zehn Euro je Teilnehmer an. Die erste Sprech-
stunde beginnt am Montag, 5. Mai, um 16 Uhrim
Anwaltshaus in Obernkirchen (Lange StraBe 53).

Claudia Volkening (Dipl.-Ing. FH)
Ingenieurbiiro Wehmeyer




Die Reform des Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts

m 6. Dezember 2007 verdffentlichte die Bun-

desregierung den Entwurf eines Gesetzes zur
Reform des Erbschaftsteuer- und Bewertungs-
rechtes. Dieser Regierungsentwurf sieht ein
ganzes Biindel von Neuerungen vor — insbeson-
dere im BewertungsmaBstab, der nunmehr
grundséatzlich im gemeinen Wert (Verkehrswert)
besteht, den Verschonungsbetragen fiir Betriebs-
und Grundvermdgen, den personlichen Freibetrd-
gen und dem Steuertarif.
Beispielhaftsoll auf die geplantenVeranderungen
bei der Bewertung von Grundvermdgen (nicht
Betriebsvermdgen) eingegangen werden. Um
Grundvermégen realitatsgerecht abzubilden und
zu bewerten, sieht der Entwurf zum Bewertungs-
gesetz insbesondere die Bewertung mit dem Ver-
kehrswert vor (§ 177 BewGE).

a) Unbebaute Grundstiicke

Der Wert von unbebauten Grundstiicken ist wie
bisher nach der Flache und den aktuellen Boden-
richtwerten zu ermitteln. Der bisherige Bewer-
tungsabschlag von 20 Prozent entféllt kiinftig.
Somit sind diese Grundstiicke eventuell kiinftig
mit einem hoheren Wert anzusetzen.

b) Bebaute Grundstiicke
Nach dem Entwurf wird zwischen verschiedenen
Grundstiicksarten unterschieden. Die jeweilige

Grundstiicksart ist fiir die Wahl des Bewertungs-
verfahrens entscheidend. Als Bewertungsverfah-
ren sind anzuwenden:

» das Vergleichsverfahren (Regelfall),

o das Ertragswertverfahren oder

* das Sachwertverfahren.

Das Vergleichsverfahren kommt regelmaBig bei
Wohnungseigentum, Ein- und Zweifamilienhau-
sern zur Anwendung. Der Marktwert des Grund-
stiicks wird aus tatsachlich realisierten Kaufprei-
sen von anderen Grundstiicken abgeleitet.

Das Ertragswertverfahren soll nach dem Entwurf
bei so genannten Renditeobjekten zur Anwen-
dung kommen. Es handelt sich dabei um bebaute
Grundstiicke, bei denen der nachhaltig erzielbare
Ertrag fiir die Werteinschatzung im Vordergrund
steht. Gemeint sind Mietwohngrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstiicke, fiir welche eine
iibliche Miete ermittelt werden kann. Hierbei sind
Bodenwert und Gebaudewert getrennt zu ermit-
teln. :

In allen sonstigen Fallen soll der Wert nach dem
Sachwertverfahren ermittelt werden (Auffang-
funktion). Inshesondere kommt dieses Verfahren
bei den Grundstiicken zur Anwendung, bei denen
die Herstellungskosten wertbestimmend sind. Bei
vermieteten Wohngrundstiicken sieht der neue §
13c ErbStGE einen Verschonungsabschlag von 10
Prozent vor, welcher allerdings an einen 15-jéhri-
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gen Behaltenszeitraum gekniipft ist. Der
Erhohung der Wertansatze begegnet der Gesetz-
geber durch die Erhdhung von Freibetrdgen und
der Senkung der Steuersatze durch Anhebung der
Bemessungsgrundlage in bestimmten Fallen.

Weitere Anderungen sind insbesondere vorgese-
hen hinsichtlich der Besteuerung von nicht falli-
gen Anspriichen aus Lebens-, Kapital- und Ren-
tenversicherungen. Diese werden kiinftig mit dem
Riickkaufwert zu bewerten sein (bisher zwei Drit-
tel der eingezahlten Pramien).

Das neue Recht soll voraussichtlich im ersten
Halbjahr 2008 in Kraft treten, eine Riickwirkung
zum 1, Januar 2007 soll es nicht geben. Somit gilt
das neue Recht fiir alle Vorgange, die der Erb-
schaft- oder Schenkungsteuer unterliegen, ab
dem Zeitpunkt der Verkiindung. Das angekiindig-
te Wahlrecht (zwischen altem und neuen Recht)
wird es nur in Erbfallen geben.

Ingrid Beelenherm Steuerberaterin

Ingrid Beelenherm ist Vertragspartnerin von
Haus & Grund Schaumburg-Obernkirchen.
Kontaktaufnahmen fur Vereinsmitglieder
sind wéhrend der Sprechstunden montags
zwischen 16 und 17 Uhr im Anwaltshaus in
Obernkirchen (Lange StraBe 53) méglich.

Die Ubersicht zeigt die persanlichen Freibetrage vor und nach der Erbschaftsteuerreform gema § 16 ErbStG-E bzw. § 16 ErbStG

AUSGABE A



Die Knolilchen von Obernkirchen

Haus & Grund-Verein tbernimmt Strafzettel bis zu 20 Euro fur Neumitglieder

n Obernkirchen wird der ruhende Verkehr durch
Ieinen Bediensteten der Stadt regelmaBig liber-
wacht — und es werden entsprechende Knéllchen
verteilt. Haus- und Grundeigentimer und
Geschaftsleute sehen sich mit Beschwerden ihrer
Besucher konfrontiert, weil diese nach dem Besuch
eines Geschfts oder eines Freundes oder Bekann-
ten immer wieder ein Strafmandat an der Scheibe
ihres Fahrzeugs vorfinden.

Der verein Haus & Grund Schaumburg-Obernkir-
chen setzt sich seit Jahren dafiir ein, dass Obern-
kirchen eine attraktive, liebenswerte Innenstadt
erhilt und diese durch viele Gaste und Besucher
belebtwird. DerVerein haltdaherdieArtundWeise
der Verkehrsiiberwachung fiir kontraproduktiv
und bezweifelt, dass dadurchdas Ziel , attraktives,
liebenswertes Obernkirchen” erreicht oder gefér-
dert wird.

Seit Jahren gibt es in Obernkirchen die , OK Obern-
kirchen”-Gutscheine, herausgegeben vom Wirt-
schaftsforderungsverein, die Verglinstigungen bei
Einkdufen oder Nutzung von Leistungen
gewahren. Haus & Grund Schaumburg-Obernkir-
chen beteiligt im Jahr 2008 an dieser Aktion und
gibt einen Gutschein bis zu 20 Euro heraus. Ein
Neumitglied kann sich damit fiir das erste Jahr der
Mitgliedschaft ein Strafmandat bis zur Hohe von
20 Euro auf den Mitgliedsbeitrag anrechnen las-
sen. Unter Vorlage des Strafmandats bezahlt Haus
& Grund Schaumburg-Obernkirchen das Knéll-
chen.

Der Obernkirchener Haus & Grund-Verein legt
Wert darauf, dass seine Mitglieder —die Haus- und
Grundbesitzer, also auch Geschaftsleute — ihre
Besucher, Gaste und Kunden empfangen konnen,
ohne dass diese mit der Zahlung eines Strafman-
dats beldstigt werden. Das Einkaufen oder Besu-
chen der wunderschénen Stadt Obernkirchen darf
nicht mit Strafe belegt werden.

In Obernkirchen sorgen Knélichen immer wieder fiir Verdruss.

Es wird nicht verkannt, dass gentigend Parkmég-
lichkeiten vorhanden sind und dass es auch noto-
rische Parksiinder gebenwird.Wenn aber Besucher
und Kunden durch ein entsprechendes Parkleitsy-
stem oder durch persénliches und freundliches
Ansprechen auf kostenlose, stadtnahe Parkmog-
lichkeiten hingewiesen werden, nutzt das der
Stadtentwicklung weit mehr, als die Verargerung
der Besucher und Gaste der Stadt durch Strafman-
date.

Es gibt Stadte und Gemeinden, die die ersten zwei
bis vier Stunden des Parkens vollig kostenfrei
gewdhren. Sie férdern damit die Bereitschaft von
Gasten, Besuchern und Kunden die Stadt aufzusu-

chen und diese entspannt — ohne Angst vor einem
Strafmandat — genieBen zu kénnen.

Solange sich die Verantwortlichen der Stadt
Obernkirchen dazu nicht durchringen konnen, hilft
der verein Haus & Grund Schaumburg-Obernkir-
chen im Sinne einer aktiven Stadtentwicklung, in
dem es ein Strafmandant in Hohe von bis zu 20
Euro fiir Neumitglieder ibernimmt.

Friedbert Wittum
Rechtsanwalt

Vorsitzender Haus & Grund
Schaumburg-Obernkirchen
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